[Le bon moment
pour investir dans limmobilier.

Présente par :

Sébastien CHARON

Directeur Général de Mozart Groupe
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Une LAISE IMMUB”_IERE ’ Pour qui ?

NSWA =

- N\



// €207-S0
// €202-10

¢c0C-60
¢c0c-S0
¢coc10

120¢C-60

Sources : L'Observatoire Crédit Logement /| CSA

1C0C-50
[20C-10
020¢-60

N
/

VLT des taux de credit
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Evolution du prix des [ ULEVEN TS ANEIENS
) A

2,5 //

Paris 5 A~ /

1,5
France /
1 N\
s
0 s 5 /‘%
0

1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020

W= —/\="2\V/

-

A\
[




Indice du PRIX DES LOGEMENTS

rap“aorté au revenu par ménage en France
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Répartition des RESIDENCES PRINCIPALES
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des investisseurs

Retraite

Revenus complémentaires
Etudes des enfants
Transmission

Création de capital

Projet professionnel
Protection de la famille
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LE LOGEMEN T, une réponse essentielle

aux besoins primaires

Besoins d’accomplissement
Besoins d’estime

Besoins d’appartenance
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Besoins de sécurité

Besoins physiologiques
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f Limmobilier,
INVESTISSEMENT TANGIBLE
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Financier vs I’'itmmobilier
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Les 3 effets de levier

LES OPPORTUNITES
P ¢

[’inflation Le crédit [La fiscalite
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Effet de levier de | [NFLATION

Placement

0 FINANCIER
Lf 200 000 € 200 000 €
6 000 € 120 000 €

Taux garanti/an

—

20‘23 ° e o o ° ° ° ° e sur?20ans e ° ° ° ° ° ° 204{3

- Placement
&7 IMMOBILIER s | 475 640 €
L 200 000 € 319 730 €

L 6 000 € 155 910 €
(6 000 + 2,5%/an x 20 ans)

Rendement/an




Effet de levier du CREDIT
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Effet de levier du CREDIT
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Effet de levier du CREDIT
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Effet de levier du CREDIT
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Effet de levier

SOURCES DE FINANCEMENT DE L'INVESTISSEMENT
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Impots ~ Epargne de  Locataires
I'investisseur
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1 000 000 ?
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- Le nombre de logements en construction en 2023

B Le nombre de logements manquants en 2023
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- Le nombre de logements en passoire thermique en 2023
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LUV des cotits de construction
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Progression du PRIX des logemen@
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Environnenement réglementaire

CATALYSEUR
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200VILLES

LACANAU...

129 VILLES

QUIMPER, ARRAS, TROYES...

506 VILLES

TOULOUSE, DEAUVILLE, STRASBOURG...

Le reclassement

des ZONES PINEL

4 VILLES

LEGE-CAP-FERRET...
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J VILLES

LES DEUX ALPES...
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criSE = OPPORTUNITE

OFFRE 7
ExCLUS’VE e : : { FRAIS DE NOTAIRE

Bty e 30 deden

i +
ETUDE DE FINANCEMENT

INVESTISSEURS » ‘ SR :
SIDENCE PRINCIPALE | ’ ‘ 7 y GARANTIE REVENTE

=" 5¥ bE NOTAIRES
=5 % OFFERTS
| G(ﬁ:rgngzr jusqu’'a 10000€
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e IMMOBILIER

. ON N'EST JAMAIS MIEUX SERVI QUE PAR SOI-MEME




programmée

des OPPOTtUNites

iscales ?




Les 2 HAISUNS dlinvestir

~ Loyers en hausse
~ Offres promoteurs
~ Avantages fiscaux

~ Intéréts d’emprunts déductibles
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Investir = RlSQUES

~ Qualité de ’'emplacement
 Fiabilité des promoteurs
~ Cohérence entre offre locative / demande locale

~ Adéquation du montage avec votre situation
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Lultime risque :

NE RIEN FAIRE !
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Contact
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PRIVEE contact(@mozartgestionprivee.fr

MERCI !




